Ornek Emlak Ofisi

GAYRIMENKUL DANISMANI

DEGERLEME VE PAZAR ANALIZi

Portfoy
Pazar
Analizi

Antalya - Muratpasa - Fener - Daire - 3+1 - 120 m2 - Satici Sunumu

BU RAPOR NE iGiN HAZIRLANDI

Gayrimenkulinizin pazardaki yerini belirlemek igin son 2 ayin 38

karsilastirilabilir ilan kaydi ile yapay zeka destekli degerleme modeli
birlikte kullanilarak milkinize 6zel hazirlanmistir. Kayitlar mahalle ici
orneklem icinden secilmis yakin ddnem karsilastirilabilir ilan verileridir.
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DANISMANINIZ

Ayse Ornek

Gayrimenkul Danismani - Ornek Emlak Ofisi

TEMSILI VERILERLE HAZIRLANMIS ORNEKTIR — gergek bir miilke veya
danigsmana ait degildir. Bu bélim sizin tanitiminizla dolar: rapor profilinizde ad, ofis

logosu ve iletisim bilgilerinizi bir kez tanimlarsiniz.

Telefon +90 5xx xxx xx xx  E-posta ornek@ofisiniz.com  Web ofisiniz.com

YONTEM

Bu rapor nasil hazirlandi?

Degerleme iki bagimsiz katmandan olusur. Birincisi,
bolgedeki gecmis ilan verileriyle egitilmis fiyat tahmin
modeli: konum, alan, oda sayisi, bina yasi ve ¢cevredeki
erisim noktalari girdi olarak kullanilir.

ikincisi, yakin dénem karsilastirilabilir ilan kayitlari.
Model degeri emsallerden bagimsiz hesaplanir; emsal
fiyatlan model sonucunu degistirmez, tahmini agiklayan
tarihsel piyasa kaniti olarak sunulur.

It Ayse Ornek - Ornek Emlak Ofisi

Emsal taramasi zaman merdiveniyle yUritiltr: dnce
son 1 ayin mahalle i¢i ilanlan; yeterli 6rnek yoksa
pencere 2-3 aya, gerektiginde ilge icinde en fazla 5
km'ye genigletilir.

Ornekler 8nce eslesme bandina (mahalle, oda, kat
grubu, yas kovasi, alan uyumu), sonra benzerlik
puanina gdre segilir. Kaynak kimlikleri anonim tutuldu;
rapor aninda portala canl sorgu yapiimadi.

+90 5XX XXX XX XX
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PORTFOY PAZAR ANALiZi

Gayrimenkuliiniiz

Antalya / Muratpasa / Fener - Konut - Daire

ODA BRUT ALAN
3+1 120 m?
AIDAT SITE ICINDE
£ 1.850 Evet

MODEL DEGERLEMESI

£ 5.850.000

KAT

3/8

BANYO

Deger bandi £ 5.200.000 - £ 6.500.000 - 48.750 £/m?

KiRA VE AMORTiISMAN

YILLIK BRUT GETIRI

%6.7

TAHMINI AYLIK KiRA

£ 32.500

FIYAT KARARI

DANISMAN LISTE FiYATI ONERISI

£ 5.950.000

Model deg@erine gore +%1,7

Asansér  Balkon Otopark

Danisman notu

MULK SUNUMU

BiNA YASI

7

ESYA DURUMU

Esyasiz

MODEL GUVENI

Yiiksek Giiven

MULK SAHIBi BEKLENTISI

£ 6.400.000

Model degerine gore +%9,4

TAHMINI AMORTI SURESI

15yl

TEMSILI VERILERLE HAZIRLANMIS ORNEKTIR. Genis balkonlu, site icinde; okul ve giinliik ihtiyac noktalarina yiiriime

mesafesinde.
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YAKIN DONEM iLAN DAGILIMI

Pazardaki Yeriniz

Mahalle ici 6rneklem icindeki 16 yakin dénem ilan kaydi fiyat ekseninde. Her
centik bir kayit; kalin ¢izgi danigman &nerisi.

Sizin portféyiniiz - £ 5.950.000

t 4.950.000 medyan £ 5.790.000 % 6.780.000
Sizden ucuz — 10 ilan Sizden pahali — 5 ilan
PAZARDAKI SIRA M2 BIiRIM FiYATINIZ EMSAL M2 MEDYANI
11/16 49.583 ¢ 47.900 &

FiYAT MERDIVENI

Pazara Cikis Yaklasimi
HIZLI SATIS DENGELI PiYASA SABIRLI SATIS
£ 5.320.000 £ 5.850.000 £ 6.420.000
Talebi hizlandirmaya yénelik alt fiyat Modelin merkez piyasa tahmini. Daha uzun fiyat testi yaklagimi.
yaklasimi.

iLCE FiYAT SEYRI

48.200

41.800

Sub 26 Mar 26 Nis 26 May 26 Haz 26 Tem 26

Aylik medyan £/m? - Aylik medyanlar ilan karmasindaki degisimden etkilenebilir; tutarlar nominal TL'dir.

Mahalle ici drneklem - Son 2 ay penceresi - Veri ddnemi 05.06.2026 - 01.08.2026 - Orneklem tarihi 01.08.2026
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EMSALLER -1/ 2

Yakin Dé6nem Piyasa Ornekleri

Veri tabanindaki yakin dénem anonim ilan kayitlarindan mulktntzle en cok
ortisen drnekler, ucuzdan pahaliya siralanmigtir.

Anonim Emsal 1

1 341 112m2  2.kat 9yas 250m | 6 glin 6nce kaydedildi

Ayni mahalle - Ayni oda sayisi

Anonim Emsal 2

2 3.1 118m? 4. kat 7 yas 150 m | 12 giin 6nce kaydedildi

Ayni mahalle - Ayni oda sayisi

Anonim Emsal 3

3 3+1 124m?2 3. kat 6yas 400m | 21 gun 6nce kaydedildi

Ayni mahalle - Ayni oda sayisi

ilan fiyatlan gergeklesmis satis fiyati degildir; pazarlik ve miilkiin fiili durumu sonucu degistirebilir.

YAKIN DONEM KAYITLARI

£ 5.150.000
45.982 £/m2

Yakin eslesme

£ 5.480.000
46.441 £/m2

Birebir eslesme

£ 5.690.000
45.887 £/m?
Yakin eslesme

Doénem ici %-4,2

Kayitlar Gretim anindaki veri tabani gérinttsidur ve guincel ilan durumunu garanti etmez; rapor aninda portala canl sorgu

yapillmaz.
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EMSALLER - 2/ 2

Yakin Dé6nem Piyasa Ornekleri

Anonim Emsal 4

4 3+1 121m2 5. kat 8yas 550m 17 glin 6nce kaydedildi

Ayni mahalle - Ayni oda sayisi

Anonim Emsal 5

5 3+1 129 m? 2. kat 10yas 700 m 34 giin énce kaydedildi

Ayni mahalle - Ayni oda sayisi

Anonim Emsal 6

6 3+1 132m2 6.kat 5yas 900m | 40 gun 6nce kaydedildi

Ayni mahalle - Ayni oda sayisI

ilan fiyatlan gergeklesmis satis fiyati degildir; pazarlik ve mulkiin fiili durumu sonucu degistirebilir.

YAKIN DONEM KAYITLARI

£ 5.890.000
48.678 £/m?

Yakin eslesme

£ 6.120.000
47.442 £/m?
Genis eslesme

Dénem ici %-2,1

£ 6.380.000
48.333 £/m2

Genis eslesme

Kayitlar Uretim anindaki veri tabani gértintiistidir ve guncel ilan durumunu garanti etmez; rapor aninda portala canli sorgu

yapiimaz.
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DANISMANI

ANONiM FiYAT SIRALAMASI

Pazar Siralamasi

Secilen emsaller ve portféyliniiz ucuzdan pahaliya tek tabloda. Vurgulu satir

sizin konumunuzdur.

#

KARSILASTIRMA ALAN

Anonim emsal 1 112 m2
Anonim emsal 2 118 m2
Anonim emsal 3 124 m?
Anonim emsal 4 121 m2
Danigman onerisi 120 m2
Anonim emsal 5 129 m2
Anonim emsal 6 132 m?

ODA

3+1

3+1

3+1

3+1

3+1

3+1

3+1

BENZERLIK
%91

%93

%388

%84
Portfoy
%78

%74

PAZAR SIRALAMASI

M2 FiYATI
45.982 £
46.441 %
45.887 £
48.678 £
49.583 §
47.442 %

48.333 ¢

FIYAT
£ 5.150.000
% 5.480.000
£ 5.690.000
£ 5.890.000
£ 5.950.000
% 6.120.000

£ 6.380.000

Siralama ilan fiyatlarina géredir; gerceklesmis satis bedelleri degildir. Kaynak kimlikleri anonim tutulur; baslik, portal ve iletisim

bilgileri rapora alinmaz.
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GAYRIMENKUL
KONUM VE CEVRE

DANISMANI
KONUM
Cevre ve Erisim Gorunumii
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Muratpasa - Fener © OpenStreetMap katkida bulunanlar
® Milk @ OtobUs duragi @ Market @ AVM Diger
DENIZE UZAKLIK EN YAKIN AVM
800 m 1,4 km
OTOBUS DURAGI MARKET

Cevre mesafeleri ve sayimlar agik kaynak harita verisine dayanir
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SONUGC

Piyasa merkeziyle uyumlu bir konum

Danigsman 6nerisi, 16 karsilastinlabilir ilan fiyati icinde 11. sirada yer aliyor. 10 6érnek
daha disik, 5 6rnek daha ytiksek fiyatl;; emsal medyanina gore %2,8 yukarida.

38 aday icinden 6 en benzer drnek secildi. Oneri birim fiyati emsal medyaninin %3,5 lizerinde.

Orneklem son 2 ayin mahalle ici ilanlariyla sinirli tutuldu.

PLAN

Miilke Ozel Pazarlama Plani

v Profesyonel fotograf ve video ¢ekimi v ilan portallarinda yayin ve gériinirlik calismasi

v Ofis ve danigman agiyla paylasim

SINIRLAR

Yontem ve Yasal Aciklama

Bu analiz, ilan verileriyle calisan otomatik tahmin modeli ve veri tabanindaki anonim yakin dénem ilan érnekleriyle hazirlanmistir.
Rapor tretiminde portala canli durum sorgusu yapilmaz. ilan fiyatlar gerceklesmis satis fiyati degildir; pazarlik, mulkiin fiziksel/
hukuki durumu ve piyasa kosullar gergek sonucu degistirebilir.

Onemli: Bu calisma yalniz bilgilendirme ve portfdy pazarlama amaci tasir; resmi ekspertiz, SPK lisansli gayrimenkul degerleme
raporu, hukuki inceleme veya yatirm tavsiyesi degildir. Tapu, takyidat, imar, ruhsat ve yapisal durum dogrulamasi igcermez. Veri
tabani kayitlar glincel ilan durumunu veya satigi teyit etmez.

Rapor No: ED-FD625A - Olusturma: 11.08.2026 - Veri donemi: 05.06.2026 - 01.08.2026 - © Ev Degerle
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